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Férvaltningsberittelse

Styrelsen fér Brf Sigge, 717600-3015 far harmed avge arsredovisning for 2014-01-01 - 2014-12-31.
Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor.

Allmédnt om verksamheten

Féreningens andamal &r att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far &ven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvandas som komplement

till bostadslagenhet eller lokal.
Féreningen &r privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Féreningens fastigheter
Fastigheten ligger i Uppsala kommun och har beteckningen Svartbacken 27:2.

Pa fastigheten finns tva bostadshus innehallande 32 lagenheter som upplatits som bostadsratt samt 1
lokal som &r upplaten med hyresratt. Till byggnaderna hor ocksé 15 parkeringsplatser och 4
garageplatser.

Byggnaderna ar fullvardesférsdkrade hos Lansférsakringar.

Den totala boytan enligt taxeringsbesked (2013) uppgar till 1859 kvm, varav 1720 kvm utgér
lagenhetsyta och 139 kvm lokalyta.

Lagenhetsférdelning:
2 1 rum och kokvra
9 1 rum och kok

14 2 rum och kok
i 3 rum och kék

Fastighetens tekniska status
Reservering till foreningens fond fér yttre underhall gérs i enlighet med féreningens stadgar, med
belopp som anges i underhallsplan.

Nybyggnadsar for foreningens fastigheter ar 1947.

Renoveringar
Tidigare gjorda renoveringar:

Renovering av stammar och el 2003
Kallartrappsrenovering 2007
Skorstensrenovering 2008
Fjarrvéarmeanlaggning 2012
Renovering av portar och kallardérrar 2012
Installation av FiberLAN (bredband) 2012

Fastighetsforvaltning
Foreningens tekniska férvaltning har utférts av Uppsala Fastighetstjanster och fastighetsskotsel har

utférts genom sjalvférvaltning.
Ekonomisk férvaltning har utforts av Visma Services AB.

Foreningsfragor

Stadgar
Foreningens gallande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2005-09-21.
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Foreningens ekonomiska plan registrerades hos Bolagsverket 1949-03-28.

Andrahandsuthyrning
Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar &r att félja bostadsrattsiagen. Nyttjanderatten till Iagenhet

som innehas med bostadsratt 4r férverkad och féreningen ar séledes berattigad att séga upp
bostadsrattshavaren till avflyttning, om lagenheten utan styrelsens tillstdnd upplates i andra hand.

Overlatelse

Vid lagenhetséverlatelser debiteras séljaren en éverlatelseavgift pa 800 kr. Eventuell
pantsattningsavgift debiteras képaren med 1 % av géllande basbelopp.

Samtliga dessa avgifter handlaggs av Visma Services AB.

Styrelse, revisorer, valberedning och évriga funktioner

Enligt féreningens stadgar ska styrelsen besta av lagst tre och hégst fem ledaméter med minst en och
hogst fyra suppleanter. Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstamma (2014-04-24) och darpa
pafdljande styrelsekonstituering haft féljande sammansattning:

Asa Ekwall Ordférande
Martin Karis Sekreterare
Erik Séderberg Ledamot
Nils-Erik Hérlin Ledamot
Linda Kjellstrom Ledamot
Elin Spetz-Nystrém Suppleant
Maria Ekblad Suppleant

- Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen sasom sadan, av tva styrelseledaméter i
férening eller av en styrelseledamot i férening med annan person som styrelsen dartill

utsett.
- Styrelsen har under aret hallit 11 st. protokollférda sammantraden.

Revisorer och revisorssuppleanter
Stig Gustafsson
Bo Dahlman, suppleant

Valberedning
Lotta Jénsson

Bo Dahiman

Féreningens ekonomi

Arsavgifter
Arsavgifterna har héjts med 5 % fran och med april 2014.

Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift har erlagts med det Iagsta av vardet 1 217 kr per lagenhet eller 0,3 % av

fastighetens taxeringsvarde pa bostader samt fastighetsskatt 1 % pa taxeringsvardet for lokaler.
Taxeringsvardena framgar av not 4.

Budget fér nasta ar
Styrelsen planerar inte for nagon avgiftshojning under 2015. Budgeten visar pa ett resultat pa 80 800
kronor, enligt stadgarna skall avsattning till fond fér yttre underhall ske enligt underhallsplan.

Ekonomisk férvaltning
Avtal om ekonomisk férvaltning finns tecknat med Visma Services AB.
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Viasentliga hdndelser under verksamhetsaret
En balkongrenovering planerad till 2013 genomfoérdes under 2014 pga att bygglovet och startbeskedet

drog ut pa tiden.

Medlemsinformation

2014-12-31 2013-12-31
Vid rakenskapsarets bérjan 41 41
Tillkommande medlemmar 4 6
Avgaende medlemmar -7 -6
Summa 38 41

Att antalet medlemmar &r fler &n antalet bostadsratter beror pa att en del bostadsratter har fler &n en

&gare och varje &gare ar medlem i féreningen.

Samtliga bostadsratter i foreningen var vid arets utgang upplatna.

Planerad verksamhet under kommande ar
Planerad verksamhet 2015
Reparera en skorsten, uppgradera féreningens sopstation.

Vi har avslutad sjalvférvaltningen och istéallet képt in dessa tjanster.

Flerarsoversikt

2014-12-31 2013-12-31 2012-12-31 2011-12-31
Nettoomsattning, tkr 1366 1329 1257 1267
Resultat efter finansiella poster -1578 116 134 -4
Soliditet neg 9 7 9
Arets resultat, tkr -1578 116 134 -4
Fond for yttre underhall, tkr 322 248 383 328
Lan per kvm bostadsyta 35745 27307 27910 3350,0
Genomshnittlig skuldranta, % 31 3.5 34 3.4
Taxeringsvarde, tkr 20 568 20 568 18 298 18 298
Definitioner av nyckeltal framgar av tillaggsupplysningar
Forslag till resultatdisposition

Belopp i kr

Till féreningsstédmmans férfogande star féljande medel
balanserat resultat 110 752
arets resultat -1 577 826
Totalt -1 467 074
Styrelsen foreslar att medlen behandlas sa att
av fond for yttre underhall ianspraktas -321 816
reserveras till fond for yttreunderhall 61704
i ny rakning éverfors -1 206 962
Totalt -1 467 074

Féreningens resultat och stallning framgéar av efterféljande resultat- och balansrakningar med

tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31

Rérelseintikter, lagerférandringar m.m.

Nettoomsattning 1 1 366 344 1328 603

Summa rérelseintédkter, laqerforandring m.m. 1 366 344 1328 603

Rérelsekostnader

Fastighetskostnader 2 -2 450 573 -724 066

Ovriga externa kostnader -55 456 -52 821

Personalkostnader 3 -34 455 -34 455

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 4.5 -221 788 -221 787

Summa rorelsekostnad -2 762 272 -1 033 129

Rérelseresultat -1395 928 205 474

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 15 292

Rantekostnader och liknande resultatposter 181913 -179339

Summa finansiella poster -181 898 -179 047

Resuitat efter finansiella poster -1 577 826 116 427

Resultat fére skatt -1 577 826 116 427

Arets resultat -1 577 826 116 427
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Balansrdakning
Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 4983718 5197 058
Inventarier, verktyg och installationer 5 2638 11 086
Summa materiella anidggningstillgdngar 4 986 356 5208 144
Summa anldggningstillgangar 4 986 356 5208 144

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar -45 -
Ovriga fordringar 3255 57
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 50346 32 004
Summa kortfristiga fordringar 53 556 32 061
Kassa och bank

Kassa och bank 852 425 574 247
Summa Kassa och bank 852 425 574 247
Summa omsittningstillgangar 905 981 606 308

SUMMA TILLGANGAR 5892 337 5814 452
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Balansrékning
Belopp i kr 2014-12-31 2013-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 112 812 112 812
Fond for yttre underhall 321 816 247 816
Summa bundet eget kapital 434 628 360 628
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 110 752 68 325
Arets resultat -1577 826 116 427
Summa fritt eget kapital -1 467 074 184 752
Summa eget kapital -1 032 446 545 380
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 6 491 981 4 965 841
Summa langfristiga skulder 6 491 981 4 965 841
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 162 940 110 440
Leverantorsskulder 80 438 63 902
Skatteskulder - 1297
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 199 424 127 592
Summa kortfristiga skulder 432 802 303 231
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5892 337 5814 452
Stillda panter och sdkerheter
Stéllda sadkerheter

2014-12-31 2013-12-31
Fastighetsinteckning 7 357 700 7 357 700
Summa stéllda sdkerheter 7 357 700 7 357700
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Kassaflédesanalys

2014-01-01- 2013-01-01-
Belopp i kr 2014-12-31 2013-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat fére finansiella poster -1 395 928 295 474
Erhalina rantor 15 292
Erlagda rantor -181 913 -179 339
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 221788 221 787

-1 356 038 338 214

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore -1 356 038 338 214
forandringar av rérelsekapital
Kassafldde fran férandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av kortfristiga fordringar -21 495 75577
Okning(+)/Minskning (-) av kortfristiga skulder 87 071 -166 062
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -1 290 462 247 729
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten - -
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 1700 000 -
Amortering av laneskulder -131 360 -112 294
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 1 568 640 -112 294
Arets kassafléde 278 178 135 435
Likvida medel vid arets bérjan 574 247 438 812
Likvida medel vid arets slut 852 425 574 247
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Tilldggsupplysningar

Belopp i kr om inget annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning
i mindre ekonomiska féreningar.

Arsredovisningen uppréttas for forsta gangen i enlighet med BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre
ekonomiska féreningar, vilket kan innebéra en bristande jamférbarhet mellan réakenskapsaret och det
narmaste foregdende rakenskapsaret.

Definition av nyckeltal
Lan per kvm bostadsyta Bokférd laneskuld i forhallande till bostadsarea enligt taxeringsbesked
Genomsnittlig skuldranta Bokférd réntekostnad i forhallande till genomsnittliga fastighetslan

Avskrivningar
Avskrivningar enligt plan baserat pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beraknat restvarde.
Avskrivningar sker linjart dver tillgangens beraknade livsiangd. Mark ar ej foremal for avskrivning.

Anlaggningstiligangar Ar
Byggnader 100
Renovering fasad 30
Renovering stammar 40
Sakerhetsdorrar och las 40

Inventarier 5resp 10
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Noter

Not 1 Foreningens nettoomsittning

2014-01-01- 2013-01-01-

2014-12-31 2013-12-31
Hyror 54 693 55 402
Garage och p-platser 60 279 61759
Arsavgifter 1182 363 1139 568
Bredband 65 505 65 340
Varmeavgift 2904 2 904
Kravavgift 300 330
Overlatelseavgift - 2 400
Pantsattningsavgift 300 900
Summa 1366 344 1328 603
Not 2 Fastighetskostnader

2014-01-01- 2013-01-01-

2014-12-31 2013-12-31
Fastighetsskotsel 56 136 55 800
Ovriga fastighetskostnader 10 339 39438
Reparationer 21172 43 061
Reparation byggnad 1795 962 37 500
El 35103 35 048
Fjarrvarme 313732 309 766
Vatten 40 917 26 834
Sophamtning 26 066 26 062
Fastighetsférsakring 10 766 10 484
Bredband 59 523 60 279
Kabel-TV 39 016 38 184
Fastighetsskatt 41 841 41610
Summa 2 450 573 724 066
Not 3 Personalkostnader
Loner och andra ersittningar samt sociala kostnader,
inklusive pensionskostnader

2014-01-01- 2013-01-01-

2014-12-31 2013-12-31
Arvoden och andra erséttningar: 26 600 26 600
Totala I6ner och erséattningar 26 600 26 600
Sociala avgifter enligt lag och avtal 7 855 7 855
Totala arvoden och erséattningar,
pensionskostnader och sociala avgifter 34 455 34 455
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Not 4 Byggnader och mark
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2014-12-31 2013-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
- Vid arets bérjan 8 400 300 8 400 300
8 400 300 8 400 300
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
- Vid arets bérjan -3203 242 -2 989 902
- Arets avskrivning enligt plan -213 340 -213 340
-3 416 582 -3203 242
Utgaende redovisat varde pa byggnad och mark 4983718 5197 058
Taxeringsvérde 2014-12-31 2013-12-31
Svartbécken 27:2
Taxeringsvarde byggnad: 13 568 000 13 568 000
Taxeringsvarde mark: 7 000 000 7 000 000
20 568 000 20 568 000
Taxeringsvédrdet dr uppdelat enligt féljande
Bostader: 20 400 000 20 400 000
Lokaler: 168 000 168 000
20 568 000 20568 000
Not 5 Inventarier, verktyg och installationer
2014-12-31 2013-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
- Vid arets bérjan 307 400 307 400
Utgaende anskaffningsvarde 307 400 307 400
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
- Vid arets bérjan -296 314 -287 867
- Arets avskrivning enligt plan -8 448 -8 447
Utgéende avskrivningar enligt plan -304 762 -296 314
Utgaende redovisat virde 2638 11 086
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Not 6 Eget kapital
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Medlems-  Fond fér yttre ~ Balanserat Arets
insatser underhall resultat resultat Totalt
Arets férandringar
av eget kapital
Belopp vid 112 812 247 816 68 325 116 427 545 380
arets ingang
Resultatdisposition
enl. féreningsstdmman
Reservering till 74 000 74 000
fond for
yttre underhall
lanspraktagande
av fond for
yttre underhall
Balanseras i 42 427  -116 427 -74 000
ny rakning
Avrets resultat -1577 826 -1577 826
Belopp vid 112 812 321 816 110752 -1 577 826 -1032 446
arets utgang
Not 7 Langfristiga skulder
Lanets Amorteringar
Rénta% omséttnings- ar 2015 enl Lanebelopp Lanebelopp
2014-12-31 dag laneavtal 2014-12-31 2013-12-31
Forfaller senare &n 5 ar efter balansdagen
Stadshypotek 2,66 2017-01-03 14 266 1405115 1419 381
Stadshypotek 3,56 2015-07-30 43 752 1 564 054 1 607 806
Stadshypotek 1,59 2016-07-30 18 648 703 952 722 600
Stadshypotek 1,59 2016-07-30 2920 110 285 113 205
Stadshypotek 3,38 2016-09-30 30 524 1182 765 1213289
Stadshypotek 1,95 2015-03-30 42 500 1678 750 -
Totalt 152 610 6 644 921 5076 281
Kortfristig del nasta ars amortering -1562 940 -110 440
6 491 981 4 965 841
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Underskrifter

Uppsala 2015
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